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Planeeringu koostamisel on aluseks Alutaguse Vallavolikogu 26.02.2026 otsus nr 22
».Vasknarva kila Vase maatUksuse ja I&@hiala detailplaneeringu algatamine” ja
Alutaguse Vallavalitsuse poolt 08.05.2026 (tdiendatud 16.07.2026) koostatud
lGhteseisukohad. Otsus mitte algatada keskkonnamoju strateegilist hindamist on
tehtud Alutaguse Vallavolikogu 28.05.2026 otsusega nr 47.

Planeeringuala hdlmab tervikuna Vase maaUksust (12201:002:0467) ja osaliselt
Mdannimetsa (12201:002:0357) maaUksust. Planeeringuala suurus on ligikaudu
1,3 ha.

Planeeringu koostamise eesmdargiks on puhkepiirkonna arendamine ning hoonete
ehitamine, mida on vdimalik kasutada elamute, suvilate ja/vdi renditavate
puhkemajadena.

Lahenduse koostamisel on arvestatud ja asjakohasel juhul ning asjakohases sisus
kasutatud jargmisi dokumente:

Alutaguse valla Uldplaneering (kehtestatud Alutaguse Vallavolikogu 29.10.2020
otsusega nr 285);

Vasknarva kula Vase maauksuse ja Idhiala detailplaneeringu KSH eelhinnang
(OU RohemUnt, versioon 12.06.2026);

Asjakohaste ametite seisukohad;

Planeerimisseadus ning teised kehtivad kdesolevale detailplaneeringule
kohalduvad digusaktid ja standardid.

Planeeringu koostamisel on aluskaardina kasutatud OU Viru Geomet detsembris 2025
koostatud maa-ala geodeetilist alusplaani (166 nr TMé0/2025). Geodeetilise alusplaani
koordinaadid on L-est 97 sUsteemis, korgused EH2000 sUsteemis, mootkava on 1:500.

Planeeringualal ei kehti Uhtegi varasemalt koostatud ja kehtestatud
detailplaneeringut.

Planeering koosneb planeerimise tulemusena valminud seletuskirjast ja joonistest,
mis tdiendavad Uksteist ja moodustavad Uhtse terviku. Planeeringu juurde
kuuluvad ka lisad, mis sisaldavad teavet planeeringu algatamise taotluse ning
planeerimismenetluse kdigus tehtud menetlustoimingute ja koostéd kohta,
planeeringu elluviimiseks vajalike tegevuste ja vajaduse korral nende jarjekorra
kohta ning muud planeeringuga seofud ja sdilitamist vajavat teavet.
Planeerimismenetiuses planeerimisseaduse § 130 voi 131 alusel  sdlmitud
haldusleping voi planeerimisseaduse § 4 |6ike 2! kohane leping loetakse samuti
planeeringu juurde kuuluvateks lisadeks.

Planeeringualaks oleva Vase maaUksuse (12201:002:0467) pindala on 12 236 m?,
olemasolev katastritksuse sihtotstarve on elamumaa 100%. Planeeringualasse
636 m? suuruses osas haaratud Mdannimetsa maaUksuse (kt 12201:002:0357)
kogupindala on 16 437 m? ja katastritksuse sihtotstarve on elamumaa 100%.
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Vase maauksus on varasemalt olnud hoonestatud ja kasutusel puhkealana.
Ehitisregistri andmetel on maa-ala hoonestamata, kuid pdhja- ja Idunapoolses
osas asuvad vanad vundamendid. Planeeringu pdhjaosas asub puurkaev K-15-08
(PRKO030600), mille hooldusala on raadiusega 10 m. Teised tehnovdrkude
Uhendused puuduvad.

Juurdepd&ds Vase maalksusele on riigitee nr 32 Johvi-Vasknarva km 48,73
ristumiskohalt ja edasi moédda Tammi teed (13001:001:1740, sihtotstarve
riigikaitsemaa 100%, riigiomand) ja ldbi maalksuse PermiskUla metskond 52
(sihfotstarve maatulundusmaa 100%, riigiomand, volitatud asutus Riigimetsa
Majandamise Keskus).

Enamus Vase maalksusest on kaetud puistuga (peamine puuliik mand).
Pohjapoolsel vundamendil ja selle Umbruses kasvavad lehtpuud (peamiselt
kased). Kolvikuliselt koosseisult moodustab metsamaa 7 574 m? (62%) ja muu maa
4 662 m? (38%). Maapinna reljeef vahelduv, korguste vahemik on keskmiselt
ligikaudu 30,5-34,5 m/abs.

Planeeringuala piirneb |duna poolt kanaliga, millel puuduvad veekaitselised
védndid. Narva joe kalda ja Peipsi jarve ranna veekaitselised kitsendused
planeeringualale ei ulatu.

Eesti looduse infosUsteemi (EELIS, Keskkonnaagentuur) andmetel paiknevad
planeeringualal Il kategooria kaitsealuste nahkhiirte leiukohad. Ala ei jGd Uhelegi
kaitsealale ega Natura 2000 vorgustikku. Planeeringualast 1G@dne ja ida poole
j@évad vadariselupaigad (VEP alad nr 208143, 205613 ja L0O1666, vadariselupaiga
t0Ubiks on mdannikud ja mannisegametsad).

Planeeritav ala asub riigipiiri seaduse § 6! alusel kehtestatud piirivédndis, mis on
moeldud riigipiiri valvamiseks ja kaitsmiseks ning piirireziimi tagamiseks.

Kultuurimd&lestiste riikliku registri jargi alal ja selle I&heduses mdlestised puuduvad.
Lahim mdalestis — ehitismdalestis Vasknarva linnuse varemed, 1349-1442 (reg nr
13827) - asub Vasknarva kula kompakise asustusega alal linnulennult umbes
kilomeetri kaugusel kirde suunas Soreneftsi tee ja Narva joe vahelisel alal.

Kasitletav piirkond on keskmiselt kaitstud pdhjaveega alal', kus maapinnalt
esimene aluspdohjaline (Ordoviitsiumi) veekompleks on maapinnalt [dhtuva
reostuse eest looduslikult keskmiselt kaitstud.

Vase maauksuse piirinaabriteks on:

- podhja ja 14ddne poolt Permiskila metskond 52 (kt 13001:001:1742,
maatulundusmaa 100%, pindala 834 446 m?2, riigiomand, volitatud asutus
Riigimetsa Majandamise Keskus);

- lduna poolt Permiskila metskond 99 (kt 13001:001:1739, maatulundusmaa
100%, pindala 164 490 m?, riigiomand, volitatud asutus Riigimetsa Majandamise
Keskus). Vahetult Vase maaUksusega piirneb kanal;

- ida poolt Madnnimetsa (kt 12201:002:0357, elamumaa 100%, pindala 16 437 m2,
eraomand). Osa Mdnnimefsa maaUksusest on haaratud planeeringualasse
juurdepdédsutee lahendamiseks.

Planeeringuala asub Vasknarva kUla hajaasustusega piirkonnas. Kila kompaktse
asustusega ala jaddb planeeringualast ligikaudu 300 m kaugusele ida ja kirde
suunda.

"Maao- ja Ruumiameti pdhjavee kaitstuse kaardirakendus 1: 400 000.


http://register.muinas.ee/?menuID=monument&action=view&id=13827
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Planeeringuala mojuala puhul on tegemist looduslikult kauni puhkuseks sobiva
piirkonnaga. Olemasolevad Idhimad hooned asuvad u 200-300 m kaugusel IGdne
suunas (Tammiku ja Liiviku maauUksustele jG@dvad endised puhkebaasid, niUudsed
suvilad ning saunahoone) ja u 100 m kaugusel ida ja kagu suunas (Mdnnimetsa
maauksusele jaddvad sadama- ja abihoone). Endised puhkebaasid on
kahekorruselised ligi 500 m? ehitisealuse pinnaga hooned. Teised nimetatud
[Ghipiirkonna  hooned on vdiksemamahulised (Uhe- ja kahekorruselised,
ehitisealuse pinna vahemik 69 m? - 143 m?). Hooned asuvad vabakujuliselt metsa
all ja ei ole Uldjuhul piirnevalt teelt ja naabermaaUksustelt kuigi hdasti
vaadeldavad, kuna jadvad haljastuse varju (rikkalik kérghaljastus).

Planeeringuala asukoht ning mojuala funktsionaalsed ja ehituslikud seosed on
kajastatud joonisel nr 1. Planeeringuala olemasolev olukord on graafiliselt nGhtav
joonisel nr 2.

Detailplaneeringu alal planeeritava tegevusega seotud asjakohane strateegiline
planeerimisdokument on Alutaguse valla Gldplaneering (2020).

Ida-Viru maavanema 28.12.2016 korraldusega nr 1-1/2016/278 (tdiendatud
08.02.2017 korraldusega nr 1-1/2017/25) on kehtestatud wlda-Viru
maakonnaplaneering 2030+". Maakonnaplaneering on aluseks kohalike
omavalitsuste Uldplaneeringute koostamisele ning selle peamiseks eesmdargiks on
sisendi andmine kohaliku tasandi ruumilise arengu kavandamiseks, tuues
tasakaalustatud arengu kontekstis vélja olulised riikliku tasandi vajadused.

Maakonnaplaneeringu pohimotete Ulekandumine detailplaneeringutesse tfoimub
Uldplaneeringu kaudu. Seetdttu IGhtutakse strateegiliste planeerimisdokumentide
vastavuse hindamisel valla Uldplaneeringust.

Alutaguse valla Uldplaneeringu kohaselt asub Vase maaUksus valjaspool
kompaktse asustusega ala ari maa-alal (vt skeem 1). Uldplaneeringuga madaratud
maa-ala juhtotstarve annab edaspidise maakasutuse pdhisuuna. Ari maa-ala on
arilisel eesmargil kasutatav maa ning dari-, bUroo- voi teenindusotstarbeliste ehitiste
alune ja neid ehitisi tfeenindav maa.

ey

~ i iKompaktse asustusega ala

........

Elamu maa-ala

Ari maa-ala

Transpordi maa-ala

|y \ \ /‘ Maatulunduse maa-ala
-, \ \

Skeem 1. Vdljavote Alutaguse valla Uldplaneeringu maakasutuse kaardist. Planeeringuala on
markeeritud punase joonega.

Tulenevalt detailplaneeringu koostamise eesmargist soovitakse lahendusega
muuta maakasutuse juhtotstarve keskuse maa-alaks, kus on tihedalt 1&dbi pdimunud
elamu, Uhiskondlike ehitiste, ari, puhke ja vaba aja veetmise ning muude
keskusesse sobivate maakasutuste juhtotstarbega maa-alad. Keskuse maa-ala
juhtotstarve voimaldab maad kasutada Uhe funkfsiooniga voi  erinevais
kombinatsioonides jargmiste kasutustega: elamu maa-ala, éari maa-ala,
Uhiskondliku hoone maa-ala, puhke- ja virgestustegevuse maa-ala ja/voi sadama
maa-ala, sh ei madrata otstarvete osakaalu. Vastavalt kasutusotstarbele tuleb
mdadrata maakasutus- ja ehitustingimused.
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Elomu sihtotstarbega kruntide moodustamisel tuleb arvestada, et Gldplaneeringu
kohaselt on vdljaspool kompakise asustusega ala elamumaa sihfotstarbega
katastrivksuse moodustamisel lubatud vdikseim suurus  Uldjuhul 1 ha.
Detailplaneeringuga tehakse ka etftfepanek planeeringualal Uldplaneeringuga
madaratud elamumaa sinfotstarbega katastrivksuse minimaalsuuruse
vahendamiseks.

Uldplaneeringu muutmise ettepanek on toodud peatUkis 3.1.

Planeeringuala ei jdd rohevodrgustiku alale, kuid asub maakondliku téhtsusega
Vasknarva-Smolnitsa vadartuslikul maastikul.

Kuna detailplaneeringuga tehakse ettepanek Vase maaUksuse ulatuses muuta
Uldplaneeringus eftfe ndhtud ari maa-ala keskuse maa-alaks kavandades ari- ja
elamumaa krundid ning puhketegevuse maa-ala ja kuna planeeringuala asub
vadartuslikul maastikul, on allpool vdélja toodud asjakohased fingimused dari- ja
elamumaale ning puhke- ja virgestustegevuse maa-alale mddratud ehifus- ning
maakasutustingimustest, samuti tingimused vd&dartuslikule maastikule ehitamise
kohta. Elamu maa-ala osas on léhtutud hooagjalise kasutusega ja kompaktse
asustusega alale ette ndhtud tingimustest.

Elamu maa-ala on alaliseks elamiseks ettendhtud ehitiste maa. Elamu maa-ala on
elamualune ning selle juurde kuuluv majapidamis- ja abiehitise alune ja ehitist
teenindav maa. ElamutuUbiks Uksikelamu.

Kompaktse asustusega alal on eluasemekoha rajamisel ette ndhtud jargmised
maakasutus- ja ehitustingimused:

Katastrilksuse moodustamisel on lubatud vaikseim suurus kilades 2 000 m?;
Suurim lubatud ehitisealune pind on 20% krundi pindalast;

Suurim lubatud harjakdrgus on kuni 7,5 m. Lubatud on maapinna tditmine kuni

1 m, mille korral on suurim lubatud harjakorgus kuni 6,5 m;

Uushoonestus peab arvestama mahult ja arhitektuurselt lahenduselt olemasolevat
valjakujunenud keskkonda, st hoonestusjoont, mahtu, katusekuju,
viimistlusmaterjale;

Pirdeaia lubatud kérgus on 1,2 m ja Uldjuhul peab see olema poolldbipaistev.
Pirdeaed peab sobima hoone arhitektuuriga ja piirkonnas valjakujunenud stilliga.
Erandina on lubatud piirdeaia kdrgus kuni 1,5 m, kui piirkonnas on varasemalt
selliseid rajatud. Uldjuhul on lubatud ka kuni 2 m kérguste hekkide rajamine.
lgasuguse piirdeaia pUstitamisel on vaja esitada ehitusteatis;

Esitada fuleb ehitusteatis 5-20 m? hoone ehitamisel.

Hooajalise kasutusega elamu maa-ala on suvila ja aiamaja juhtotstarbega
hoonete ning nendevahelise vdlisruumi ja muu hooagjalise kasutusega elamuid
teenindava maakasutuse juhtotstarbega maa-ala. Hooagjalise kasutuse all
moeldakse suvist hooaega. Hooajalise kasutusega elamu maa-alal ei garanteeri
omavalitsus aastaringseid sotsiaalseid teenuseid (sh teede talihooldust, koolibussi
teenus). Hooagjalise kasutusega elamu maa-aladel ei ole plaanitud teha
investeeringuid Uhisveevdargi ja -kanalisatsiooni vdaljaehitamiseks. Hooajalise
kasutusega elamu maa-aladel kehtivad kompakise asustusega alal Uksiku
eluasemekoha rajamise maakasutus- ja ehitustingimused.

Ari maa-ala on drilisel eesmérgil kasutatav maa. Ari maa-ala on d@ri-, biroo- véi
teenindusoftstarbeliste ehitiste alune ja neid ehitisi feenindav maa. Asukohast ja
ala iseloomust tulenevalt on soositud teenindus- ja puhkemajanduslik ettevotius.

Uldplaneeringust tulenevalt on ari maa-alal lubatud vaikseim krundi suurus Uldjuhul
2 000 m?, korruselisus on kuni 2 korrust harjakdérgusega kuni 8 meetrit.
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Puhke- ja virgestustegevuse maa-ala on puhke-, kultuuri- ja virgestusehitiste ning
spordirajatiste maa-ala. Tegemist on aladega, kuhu on véimalik ehitada hooaijalisi
hooneid ja aastaringselt teenindavaid puhkeotstarbelisi hooneid, et véimaldada
vdalisdhus sportimist ja [6dgastumist jms. Avalike teenuste osutamiseks ja kogukonna
kogunemiskohtade tekkeks lubatakse puhke- ja virgestustegevuse maa-alale
rajada ka Uhiskondlikke ehitisi. Hoonete pinna suhe katastriGksuse kogupinda on
vaike, maksimaalselt 5% (detailplaneeringu koostamisel kuni 20%).

Vasknarva-Smolnitsa maakondliku tdahtsusega vdadrtusliku maastiku puhul on
tegemist Kauksist Vasknarvani ulatuva kauni liivaranna idapoolse osaga.
Vasknarva kUlas on Peipsi rannikule omane kGla plaanistrukfuur ja hoonestus.
Vasknarvas asuvad 15. sajandist pdrineva ordulinnuse varemed ning suur, korge
ringmuUuriga Umbritsetud oigeusukirik. Vasknarva kUla moodustub Uhe tdnava
adarde, mis algab kiriku juurest ja kulgeb piki Narva j6e kallast. Enamus vanemaid
maju paiknevad otsaga kUlatGnava poole, seda traditsiooni jargivad ka osaliselt
uuemad hooned.

Vasknarva-Smolnitsa vdadrtusliku maastiku peamised vdadartused asuvad kuUla
kompkatse asustusega alal. PInaneeringuala jadb valjaspoole seda ala, st asub
vadartusliku maastiku hajaasustusega alal.

Maakasutus-  ja  ehitustingimused  vdadartuslike  maastike  sdilimiseks  on
Uldplaneeringus madratud vastavalt maakonnaplaneeringule. Lisaks on kohalikest
oludest tulenevalt tdpsustatud maakasutustingimusi. Vaartuslike maastike kaitse-,
maakasutus- ja ehitustingimused hajaasustuses on jargmised (vdlja foodud
asjakohased):

Uute hoonete rajamisel voi vanade Umberehitamisel tuleb jélgida, et uuendused
ei rikuks maastiku Uldilmet ning Uhtiks piirkonnale iseloomuliku ehitusstiiliga;
Maastike Uldiimet kahjustavad peremeheta varemed jms heakorrastamata
objektid tuleb likvideerida voi korrastada.

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud Uldplaneeringus elamu maa-aladele
(hooaijalise kasutusega ja kompaktse asustusega alale jG&va elamu) ning ari maa-
aladele seatud tingimuste ja nduetega, samuti on arvestatud vdadartuslikule
maastikule ehitamise asjakohaseid tingimusi.

Uldplaneeringu jérgi peab v&hemalt 10% krundi pindalast moodustama
korghaljastus. Kui krundil puudub korghaljastus voi seda on vihem kui 10% krundi
pindalast, tuleb rajada haljastus selliselt, et see tdidaks krunti véhemalt 10%
ulatuses.

Detailplaneeringu lahendus ndeb ette olemasoleva terve ja elujous korghaljastuse
s@ilimise (projekteerimisel tuleb arvestada hoonete asukoha, st hooned fuleb
ehitada puude alla maksimaalselt olemasolevat haljastust sdilitades), sh on
kohustus tagada vdhemalt 30% kdrghaljastusena, et sdiliks maksimaalselt
olemasolev kodrghaljastus ja tagatud oleks Peipsiddrsele puhkealale omane
hoonete paiknemine puude all. Uushaljastuse soovi/vajaduse (kui olemasolev
haljastus ei tadida ndutud 30%) korral tuleb kasutada piirkonnale iseloomulikke
looduslikke liike (eelkdige mdand, lisaks kask, kuusk jm sobiv).

Alutaguse valla Uldplaneering sdtestab nduded ka veemajandusele ja
reoveekditlusele.

Uldplaneeringu kohaselt ei ole hajaasustusaladel Uhiskanalisatsiooni rajamine
suurte kulude tottu majanduslikult pohjendatud. Antud aladel tuleb reovesi juhtida
kinnistesse kogumismahutitesse voi rakendada omapuhastit ja heitvesi pinnasesse
immutada aladel, kus looduslikud fingimused seda véimaldavad.
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Joogivee osas toimub vdljaspool alevikke veevarustus valdavalt salvkaevude
baasil voi  eraomandis olevatest puurkaevudest. Joogivee vastavuse
kvaliteedinduetele peab tagama joogivee kditleja. Puurkaevu rajamisel ja
kasutamisel fuleb tagada podhjavee kaitse reostuse eest. Selleks tuleb
olemasolevate kaevude puhul tagada sanitaarkaitsealade nduetekohasus.

Sademevee drajuhtimisel ei tohi planeerimis- ja ehitustegevusega halvendada
naabermaalksuste olemasolevat olukorda (sademetest tekkinud liigvee juhtimine
naabermaalksustele). Sademevesi tuleb immutada oma krundi piires voi juhtida
veekogusse halvendamata naabermaaUksuste olemasolevat olukorda.

Soojavarustus planeeritavate Uksikelamute piirkonnas lahendatakse UGldjuhul
individuaalkUtte baasil (puitkUte, elektrikUte, olikUte jne).

Planeeringuala piirkonnas Uhisveevark puudub. Veevarustus lahendatakse
puurkaevu baasil. Reovesi tuleb kokku koguda kinnises mahutis (igal krundil eraldi)
vOi vajalike kujade tagamisel immutada omal krundil. Soojavarustus on
kavandatud lokaalselt voimalikult keskkonnas&dstlikke lahendusviisidega.

Ruumilise arengu eesmargiks on Uldplaneeringu muutmine sisus, et kavandatavad
ehitustingimused oleksid piirkonda sobivad, moju keskkonnale ei oleks Glemdadrane
ega tooks kaasa negatiivseid mojusid ja Uldplaneeringu lahendus (mdjualas) oleks
jatkuvalt ellu viidav.

Lahenduse koostamisel on tuginetud peatUkis 2.1 foodud olemasoleva olukorra
Ulevaatele ja kirjeldusele ning arvestatud Uldplaneeringus esitatud noudeid
elamute, sh hooajalise kasutusega, ja darihoonete kavandamisele kompakise
asustusega alal (esitatud peatukis 2.2).

Planeeringu koostamise eesmdargiks on puhkepiirkonna arendamine ja hoonete
ehitamine, mida on vdimalik kasutada elamute, suvilate ja/vdi renditavate
puhkemajadena. Taotfletud tegevus ei ole Uldplaneeringuga kooskdlas
maakasutuse juhtotstarbe ja elamukruntide korral moodustatavate kruntide
suuruse osas, kuid ei ole olemuslikult vastuolus Uldplaneeringu kohase loodava
keskkonnaga, kuna Uldplaneeringus ette ndhtud ari maa-ala voimaldab
moodustada krundid suurusega vdhemalt 2 000 m? ja hoonestada kuni
kahekorruseliste (kuni 8 m) hoonetaga. Ala on varasemalt olnud kasutuses
puhkepiirkonnana, mis oma olemuselt sdilib. Kui varasemalt on tegemist olnud Uhe
kompleksiga, siis planeeringu koostamise eesmdark on anda vdimalus arendada
vdlja pigem suvilapiirkonnana, st kruntida ala elamute, sh hooaqjalise kasutusega
elamute rajamiseks, sh osad darilisel eesmdargil vdalja renditavatena. Elomu- ja
arimaa segahoonestus annab véimaluse alternatiivsetele lahendustele, mis fagaks
paindlikuma elluviimise (vastavalt turu ndudmistele).

Planeeringulahenduse valiku tegemisel on [&dhtutud:

Moodustada éri- ja elamu maa-ala krundid suuruses, mis on véhemalt 2 000 m?
(vastab Uldplaneeringus madratud arimaa krundi suurusele ja elamumaa krundi
suurusele kompaktse asustusega alal);

Moodustada kanali éérde eraldi puhketegevuse maa-ala krunt kogukonna
kogunemiskohaks koos sauna ja ujuvsilla ehitamisega (sauna ehitisealune pind ja
taisehitus (11%) vastab Uldplaneeringus madratud tdisehitusele (detailplaneeringu
koostamisel kuni 20%));
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Moodustada juurdepdédsuteele eraldi krunt, sh arvestades padstetehnika
vajadustega (vaba ruumi laius, pédrderaadiused jmt);

Voimaldada ari- ja elamu maa-ala kruntide litmine juhuks, kui soovitakse suuremaid
krunte;

Madrata hoonestusalad a@ri- ja elamu maa-alal kruntide Gleselt, et véimaldada
vabam hoonestusala ulatus kruntide litmise korral;

Madrata arhitektuursed tingimused, mis on kaasaegsed, aga sobivad piirkonda
(hoonete arv ja kérgus, paigutus ja mastaap, valisviimistlus jmt);
Madrata piirkonnale iseloomulikud heakorra ja haljastusnéuded).

Alutaguse valla Uldplaneeringu kohaselt asub Vase maauksus valjaspool
kompaktse asustusega ala ari maa-alal.

Detailplaneeringu lahendusega soovitakse muuta maakasutuse juhtotstarve
keskuse maa-alaks, kus on tihedalt I1dbi pdimunud elamu, Uhiskondlike ehitiste, ari,
puhke ja vaba aja veetmise ning muude keskusesse sobivate maakasutuste
juhtotstarbega maa-alad. Keskuse maa-ala juhtotstarve vdimaldab maad
kasutada Uhe funkfsiooniga voi erinevais kombinatsioonides jargmiste
kasutustega: elamu maa-ala, ari maa-ala, Uhiskondliku hoone maa-ala, puhke- ja
virgestustegevuse maa-ala ja/voi sadama maa-ala, sh ei mddrata otstarvete
osakaalu. Vastavalt kasutusotstarbele tuleb md&drata maakasutus-  ja
ehitustingimused.

Elomu sihtotstarbega kruntide moodustamisel fuleb arvestada, et Uldplaneeringu
kohaselt on vdljaspool kompakise asustusega ala elamumaa sihfotstarbega
katastribksuse moodustamisel lubatud vdikseim suurus  Uldjuhul 1 ha.
Detailplaneeringuga  tehakse  seetdttu  ka  eftepanek  planeeringualal
Uldplaneeringuga mdadratud elamumaa sintotstarbega katastriksuse
minimaalsuuruse véhendamiseks.

Kehtestatud Uldplaneeringu pdhilahenduse detailplaneeringuga muutmine on
Uldplaneeringuga mdadratud maakasutuse juhtotstarbe ulatuslik muutmine
(planeerimisseaduse § 142 Ig 1 p 1) ja Uldplaneeringuga madadratud krundi
minimaalsuuruse vihendamine (planeerimisseaduse § 142 1g 1 p 2).

Detailplaneering vdib podhjendatud vajaduse korral sisaldada kehtestatud
Uldplaneeringu pohilahenduste muutmise ettepanekut.

Kuigi detailplaneeringuga tehakse ettepanek muuta dri maa-ala keskuse maa-
alaks (voimaldada erineva ofstarbega krunte) ja elamu maa-ala kruntide
moodustamine kavandada kompaktse asustusega maa-alal efte ndhtud
suurusega (krundi suurus véhemalt 2 000 m?), ei ole see muutus Uldplaneeringuga
olemuslikult vastuolus, kuna:

Detailplaneeringu lahendus voimaldab jatkuvalt drimaa kruntide moodustamise;

Elomumaa kruntide moodustamisel ndhakse maa-ala tihendamine ette
Uldplaneeringus drimaale efte ndhtud minimaalse krundi suurusega.

2Planeerimisseaduse § 1421g 1
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Elamu- ja d&rimaa segahoonestus, sh puhkerajatise osa annab vdimaluse
alternatiivsetele lahendustele, mis tagab paindlikuma elluviimise (vastavalt turu
ndudmistele).

Ala tihendamisega ei kaasne eeldatavalt negatiivset moju  vdadartuslikule
maastikule, kuna hoonestus kavandatakse pigem vdikesemahuline ja
Peipsiddrsetele piirkondadele iseloomuliku hoonestusviisiga, kus hooned asuvad
vabakujuliselt metsa all; puudub aiamaa ja Uldjuhul ka muruala, sest médndide all
liivaluidetel murupinda ei teki.

Detailplaneeringuga kavandatu ei mojuta teadaolevalt Uhtegi asjakohast
strateeqilist  planeerimisdokumenti  (sh  kdrgemad strateegilised kavad)
negatiivselt. Puuduvad teadaolevad strateegilised kavad, mille elluviimist
kavandatava tegevuse terviklahendus kui selline voiks eelkdige negatiivselt
mojutada. Valla Uldplaneeringu pohimotted on ka kavandatava
detailplaneeringu realiseerumisel elluviidavad. Detailplaneeringuga kavandatav
tegevus vastavas asukohas on perspektiivikas ja selle elluviimise tingimused
soodsad, kuna piirkond on looduslikult kena ja sobiv suvituskohaks.

Detailplaneeringu lahendusega tehakse etftepanek muuta Uldplaneeringut
skeemil 2 ndidatud ulatuses ja sisus.

Keskuse maa-ala
Elamu maa-ala
Ari maa-ala

Transpordi maa-ala

/ Maatulunduse maa-ala

Skeem 2. Vdljavote Alutaguse valla Uldplaneeringu maakasutuse kaardist koos
muudatusettepanekuga. Planeeringuala on markeeritud punase joonega.

Detailplaneeringu lahendusega moodustatakse Vase ja osaliselt Mdnnimetsa
maaUksustest seitse krunti: krunt nr 1 puurkaevule, krundid nr 2-5 elamute ja/vdi
majutushoonete ehitamiseks, krunt nr 6 saunahoone ehitamiseks ja krunt nr 7
juurdepddsutee rajamiseks.

Kruntide planeeritud sintotstarbed on toodud ptk-s 3.4.

Kruntide moodustamine on ndidaftud joonisel nr 3. Planeeritud kruntide alusel
moodustatavate katastriVksuste pindalad vdivad tdpsustuda piiride markimisel
loodusesse katastrimoodistamise kdigus.

Hoonestatavad on krundid nr 2-6. Planeeritud hoonestusala on krundi osa, mille
piiresse peab jG@dma ehitusdigusega lubatud hoonestus ja voimalikud rajatised.

Hoonestusala piiritlemisel on |&dhtutud tuleohutusnduetest (hoonestusala kaugus
vahemalt 4 m krundipiirist) ja juurdepddsutee poolsel kiljel piisavast kaugusest
teest (kaugus teepoolsest piirist 7 m).
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Kruntide nr 2-5 alal on hoonestusalad mé&daratud kruntide UGleselt, et vdimaldada
vajadusel kruntide liitmist. Juhul, kui liitmist ei kavandata, tuleb Idhtuda
hoonestusala piirist, mis on 4 m molemale poole Uhist krundi piiri.

Kruntide hoonestusalad on antud ulatuslikumad kui hoonete suurim lubatud
ehitisealune pind, mis voimaldab projekteerimise kdigus vabamalt valida
hoonestuse ja rajatiste paiknemist olemasolevat kdérghaljastust maksimaalselt
sdilitades.

Hoonestusalade sidumine krundipiiridega on ndidatud joonisel nr 3.

Planeeritud kruntide ehitusdigus on toodud joonisel nr 3 tabelis.

Ehitusdiguse kohaselt on krundile nr 1 kavandatud puurkaev. Kruntidel nr 2-5
ndhakse ette elamute (Uksikelamud voi suvilad) voi vdélja renditavate
majutushoonete ehitamine. Pohihoonetele lisaks on lubatud rajada ka abihooned.
Krundile nr 6 on planeeritud saun. Krunt nr 7 on moodustatud juurdepd&dsuteele
koos Umberp&ddramise alaga.

Vdaljaspoole planeeringuala, PermiskUla metskond 99 maauksusele
(13001:001:1739) on krundi nr 6 ja 7 funktsionaalse osana kavandatud vastavalt
ujuksild ja slipp.

Ehitusdiguses toodud kruntide nr 2-5 suurim lubatud ehitisealune pind on antud
kokku pohi- ja abihoonetele, sh ei fohi pdhihoone ehitisealune pind Uletada 150 m?
ning vihemalt Uks abihoone peab olema vdikehoone (ehitisealune pind kuni
20 m?, kdérgus kuni 5 m).

Ehitusdiguses toodud hoonetele lisaks ei ole tdiendavate maapealeste rajatiste (nt
grillmaja, kasvuhoone vmt, v.a piirdeaed) ehitamine lubatud.

Kruntide liitmisel on lubatud liita ka ehitusdigus arvestades pohihoonele seatud
ehitisealuse pinna piirangut.

Planeeritud hoonete suurim lubatud kdrgus (kruntidel nr 2-5 kuni 7,5 m ja krundil
nr 6 kuni 6 m) on lubatud olemasolevast maapinnast. Maapinna reljeefi muutmine
on keelatud.

Ehitusdiguse hoonestus fuleb projekteerida ning ehitada hoonestusala piirides.
Planeeritud kruntide kasutamise sihtotstarbed? on jérgmised:

Krunt nr 1: 100% vee tootmise ja jaotamise ehitise maa;

Krundid nr 2-5: 0-100% Uksikelamu maa (EP)/hooajalise kasutusega elamu maa
(ES) v&i 0-100% majutushoone maa (AM);

Krunt nr 6: 100% puhkerajatise maa (PP);

Krunt nr 7: 100% tee ja tdnava maa (LT).

Neile vastavad katastriksuse sihtotstarbed* on:

Krunt nr 1: 100% tootmismaa.

Krundid nr 2-5: 0-100% elamumaa/0-100% arimaa;
Krunt nr 6: 100% transpordimaa;

Krunt nr 7: 100% transpordimaa.

3 Planeeritud krundi kasutamise sihtotstarbed on madratud vastavalt ruumilise planeerimise leppemdrkidele
2013
4Maakatastriseaduse § 18'1g 1,1g2,1g 3. lg5jalg12p 1
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Juurdepdds planeeritud kruntidele nr 1-6 on ette ndhtud kavandatavalt vuelt teelt
(planeeritud krunt nr 7). Juurdepdds krundile nr 7 planeeritud teele toimub
olemasoleva PermiskUla metskond 52 maaUksusele jGdva tee ristumiskohas. Krunt
nr 7 on ette ndhtud avaliku kasutusega.

Krundi nr 7 soidutee laius tuleb projekteerida tfugevdatud pinnas- voi kruusateena
v@hemalt 3,5 m laiusena (vaba ruum véhemalt 4 m). Tee peab kandma ehitus- ja
operatiivsdidukeid. Tee Ioppu tuleb rajada Umberpd6ramise koht.

Juurdepddsud kruntidele nr 2-6 lahendatakse projekteerimisel sobivalt piirnevalt
krundile nr 7 ja&valt teeldigult.

Parkimine kruntidel nr 2-6 tuleb lahendada krundisiseselt arvestades kohti
vahemalt kolmele séiduautole. Soidukite liikkumis- ja parkimisalad tuleb lahendada
maksimaalselt looduslikuna (tugevdatud pinnas vi kruusakate).

PermiskUla metskond 52 maauUksusele jaddva tee Uhendus avaliku kasutusega
riigiteega nr 32 Johvi-Vasknarva toimub [&bi Tammi tee, st juurdepdds Tammi teele
ja sealt edasi planeeringualale on tagatud olemasolevalt ristmikult riigitee km
48,729. Riigitee ristmiku ja Tammi tee rekonstrueerimine on tehtud suvel 2026, mille
tulemusel vdimaldavad riigitee ristmiku ja Tammi tee sdidutee parameetrid
kahesuunalist liiklust. Kahesuunaline liiklus peab olema véimaldatud ka PermiskUla
metskond 52 maauksusele jadval teel, kuid arvestades vdga madalat
liiklussagedust ja tee vordlemisi |Uhikest 16iku (u 150 m) ning pidades oluliseks
looduskeskkonna maksimaalset sdilimist, piisab vdimaliku vastutuleva sdiduki
moéddapddsuks paari teetasku rajamisest (mdlemas suunas). Teetaskute asukoha
valikul eelistada juba olemasolevaid kdérghaljastusest vabu looduslikke alasid. Tee
konstruktsioon peab kandma ehitus- ja operatiivsdidukeid.

Teedel ja juurdepddsudel tuleb projektlahendusega tagada liiklusohutus vastavalt
liiklusseaduse § 6 sdatfestatud korras, et tekiks selgesti arusaadav taristu ja
liikumisteede sUsteem.

Teede ehitamisel arvestada ka raskeveokite manddéverdamise voimalusega, et
tagada vajadusel ligipdds operatiivteenistuste kasutuses olevatele suurema
registri- voi tdismassiga sdidukitele.

Soidutee pohimotteline lahendus krundil nr 7 ja kruntidele juurdepddsud on
graafiliselt nGhtavad joonisel nr 3. Tédpne lahendus tuleb anda projekteerimise
kdigus.

Planeeritud hoonestuse arhitektuur peab olema kaasaegne ja kdérgetasemeline,
kuid Umbritsevat keskkonda arvestav ning piirkonda sobiv. Uute hoonete rajamisel
tuleb jalgida, et uvuendused ei rikuks maastiku Uldilmet ning Uhtiks piirkonnale
iseloomuliku ehitusstiiliga. Olemasolevad varemed tuleb likvideerida.

Olulisemad arhitektuurilised ja kujunduslikud nduded:

Korruselisus: pdhihoonel kuni kaks (teine korrus katusealusena) ja abihoonetel Uks
maapealne korrus, maa-alune korrus on lubatud Uksnes hoonestuse sobitamiseks
olemasoleva reljeefiga;



Vasknarva kila Vase maauksuse ja Idhiala detailplaneering. Eskiislahendus 15

KatusetGUp: podhimahul kaldkatuse t0Ubid, pdhimahtu voib iimestada muu
katusetUUbiga;

Katusekalle: pohimahul 30-45 kraadi, pohimahtu voib ilmestada muu kaldega;
Katusekatte materjalid: katusetUUbile ja piirkonda sobiv;
Vdlisviimistlusmaterjalid: looduslikud, nt puit, kivi; keelatud on imiteerivad
viimistlusmaterjalid; lubatud on ka palkmajad (Umarpuit, limpuit vmt);
Kohustuslikku ehitusjoon: ei m&drata, hooned tuleb paigutada hoonestusalale
maksimaalselt luiteid ja olemasolevat korghaljastust sdilitades vabakujuliselt;
+/- 0.00 sidumine: lahendada projekteerimise kdigus arvestades olemasolevasse
reljeefi sobitumisega (luited I6hkumata);

Hoonekompleksi kuuluvad hooned peavad omavahel stiililt sobima
(moodustama arhitektuurse terviku);

Elekirikilpide, antennide ja muude tehniliste seadmete (sh dhksoojuspumpade)
ja juhtmete paigaldamisel nGha ette nende varjestust hoone arhitektuuriga
sobivas stilis.

Projekteerimisel on soovitatav vdimalusel (kuna hoonestus tuleb ette ndha
olemasoleva kdrghaljastuse vahel) ndha ette pdikeseenergia kasutamise
voimalusi. Paneelide paigaldamine on lubatud Uksnes hoonete katuste voi
fassaadide tasapinnas. Paikesepaneelid sulandada arhitektuursesse
terviklahendusse (paneelid vdi nendega kaetavad osad kavandada osaks
arhitektuursetest elementidest voi fassaadist voi kavandada need hoone osade
kulge (katus, fassaad)).

Ehitusprojektis tuleb kajastada ehitustédde ajal vajalike ajutiste ehitiste
paiknemine. Ajutised ehitised on valla ndusolekul lubatud puUstitada vaid
ehitustegevuse ajaks ning juhul, kui on vdaljastatud pdhihoone ehitusluba. Selle
eesmdark on valtida konteinerite paigaldamist ja nende suvilateks Umberehitamist.

Ehitustédde ajal, juhul, kui téid tehakse ka pimedal ajal, ei tohi nahkhiirte hdirimise
valtimiseks tehisvalgust suunata puude voérade poole, vaid valgustus peab olema
suunatud maapinnale.

Planeeringualal kasvava haljastuse osas ei madrata selle sdilitamise voi
likvideerimise kohustust Uksikpuudena. KUl tuleb hoonestuse asukoha valikul
arvestada maksimaalselt olemasoleva koérghaljastuse sdilimisega. Ehitusprojekfi
aluseks oleval fopo-geodeetilisel alusplaanil tuleb kajastada puud Uksikpuudena
ja ndidata hoonestuse asetus puude vahel vai likvideerimise vajadus. Likvideerida
on lubatud haigestunud, kuivanud voi vadrkasvuga puud, kui sellised ilmnevad.

Kérghaljastuse minimaalne osakaal kruntidel nr 2-5 peab olema vdhemalt 30%
(arvestada tdiskasvanud puude liitunud voradest). Uushaljastuse soovi voi
asendusistutuse vajadusel (et tagatud oleks védhemalt 30% korghaljastust) teha
piirkonnas levinud looduslike liikidega (eelkdige mand, ka kuusk, kask jm sobiv).
Haljastuse rajamisega vdaltida invasiivsete liikide teket. Ouealad kavandada
maksimaalselt looduslikuna, st sdilitada iseloomulik metsaalune.

Krundi nr é piiramine ei ole lubatud. Soovitatav on ka kruntide nr 2-5 maa-alasid
mitte piirata, et sdiliks piirkonnale omane ilme, kus hooned asuvad vabakujuliselt
meftfsa all iima selgete duealadeta. Piirete soovi kasutamisel (kruntidel nr 2-5) on
piirete maksimaalne lubatud kdérgus kuni 1,2 m. Piirded peavad olema v&hemalt
50% ulatuses labi paistvad. Pirdeaed peab sobima hoone arhitektuuriga ja
piirkonnas valjokujunenud stiiliga.

Puurkaevu voi selle krundi (nr 1) Gmber voib soovi korral ehitada kaitsva rajatise.
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Soidukite juurdepddsutee ja parkimisala rajamisel tuleb eelistada katet, mis fagab
sademevee ldbilaskevdime ja on maalisse asustusse sobiv.

Olemasoleva maapinna (reljeefi) muutmine on keelatud, sdilima peab looduslik
piirkonnale iseloomulik reljeef, sh luited. Pohjendatud juhul ja kooskdlas
omavalitsusega on lubatud eeltoodust erinevad lahendused.

Nahkhiirte hdirimise valtimiseks on planeeringualal keelatud metsamajanduslikud
t66d, sh puittaimestiku raie ja vosaldikus, ajavahemikus 15. aprill -15. august.

Tapne vertikaalplaneerimine tuleb lahendada projekteerimise k&igus tulenevalt
hoonete asukohast. Vertikaalplaneerimisel tuleb arvestada, et sademevesi ei valguks
naabermaauksustele ja -kruntidele ning tee alale.

Tehnovdorkude lahendus on kajastatud joonisel nr 3. Planeeritud lahendus on
pdhimodtteline, mida t&psustatakse projekteerimise kdigus.

Planeeringuala piirkonnas puudub Uhisvee ja -kanalisatsioonisUsteem. Pohjavesi
piirkonnas on keskmiselt kaitstud (reostusohtlikkuse tase on keskmine).

Veevarustuseks on etfte ndhtud kdiki krunte teenindav puurkaev, mis on
planeeritud krundile nr 1. Arvestades eeldatavat veevajadust®, on puurkaevul
arvestatud 10 m hooldusalaga. Hooldusala jédb podhja- ja idakuljel PermiskUla
metskond 52 maauUksusele. Puurkaevu asukoha projekteerimisel ja ehitamisel fuleb
tagada, et hooldusala ei ulatuks krundile nr 2.

Puurkaevu rajamisele kehtivad taristuministri 24.03.2026 mddrusega nr 25 6
w,Puurkaevu ja -augu ning salvkaevu ehitamise ndouded ja kord" satestatud
nduded. Lisaks tuleb puurkaevude puhul tuleb ldhtuda veeseaduse 6. jao
nouetest, mis sdtestavad tegevuse piiramise veehaarde sanitaarkaitsealal,
joogiveehaarde toitealal ja hooldusalal.

Joogiks ja olmevajadusteks kasutatava vee kvaliteet peab vastama sotsiaalministri
24.09.2019 mdadaruse nr 61 ,Joogivee kvaliteedi- ja kontrollinduded ja
anallUsimeetodid ning tarbijale teabe esitamise nduded" nduetele.

Olemasolev puurkaeyv likvideeritakse. Puurkaevu lammutamisele kehtivad samuti
eelviidatud ftaristuministri 24.03.2026 mddrusega nr 25 sdtestatud noduded.
Puurkaevu lammutamiseks tuleb ehitustdéid teostaval ettevottel Alutaguse
Vallavalitsusele esitada nduetekohane ehitusteatis ja selle juurde kuuluvad
dokumendid, sh puurkaevu lammutamise ehitusprojekt.

Reoveekditluse lahenduseks on planeeritud igale krundile kas kinnine
reoveemahuti voi omapuhasti. Omapuhasti rajamine on lubatud ainult juhul, kui
on voimalik tdita kehtivaid ndudeid, sh on tagatud vajalikud kujad. Immutamine
on lubatud nii pdrast reovee bioloogilist (biopuhasti) kui mehaanilist (septik)
puhastamist.

5 Inimese kohta on arvestatud u 120 | d6pdevas. Arvestades keskmiselt 3 inimest krundi kohta, teeb see
06pdevaseks veevajaduseks Uldjuhul/keskmiselt ligikaudu 0,36 m? (0,12 m? x 3 in) maauUksuse kohta ja kogu ala
kohta 1,44 m3.

6 Taristuministri 24.03.2026 madrus nr 25 ,,Puurkaevu ja -augu ning salvkaevu ehitamise nduded ja
kord"
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Planeeringu joonisel nr 3 on ndidatud puurkaev krundil nr 1 ja omapuhastite
pohimotteline lahendus. Projekteerimisel on lubatud lahendust t&psustada.
Kinniste mahutite kasutamisel arvestades, et reovee kogumismahuti:

peab olema keskkonnale ohutu, lekkekindel ja kaitstud kUimumise eest
(reoveemahuti peab olema kinnine sertifitseeritud mahuti, mis fuleb paigaldada
vastavalt tootjapoolse paigaldusjuhendi ja nduete jargi);

ankurdatus peab paigaldamisel olema piisav, et tagada likumatus pinnases;
luugid peavad olema terved ja sulguma tihedalt, kogumismahuti peab olema
ventileeritav;

taituvust tuleb regulaarselt konftrollida;

kasutamisel tuleb valtida sademe- ja lumesulavee sattumist reovee
kogumismahutisse.

Reovee kogumismahuti fUhjenduskulude optimeerimiseks on soovitatav voétta
paigaldatava reovee kogumismahuti suuruse kavandamisel arvesse reovee
66pdevast vooluhulka ja purgimisteenust osutava veoki mahtu.

OmapuhastisUsteemi rajamisel peab arvestama, et:

Heitvee ja saasteainete pinnasesse juhtimine ei ole lubatud veehaarde
sanitaarkaitsealal ja hooldusalal ning Idhemal kui 50 meetrit sanitaarkaitseala voi
hooldusala vdlispiirist. Arvestada tuleb ka véimalike veevdotukohtade ja
omapuhastite sUsteemidega naabermaadksustel;

Veevotukoha ja kanalisatsioonisUsteemi kitsendused vdljaspool planeeringuala
tuleb vastava maaUksuse omanikuga kooskdlastada (PermiskUla metskond 52,
Mdannimetsa, sh kui kavandatavate imbvdljakute kuja ulatub védariselupaigale nr
208143);

Pbhjavee tase ja aluspdhja kivimite kérgus peavad jG&dma kérgemale kui 1,2 m,
vajadusel tuleb rajada téstetud imbvdljak (imbvdaljaku kérgus tuleb projekteerida
vastavalt pdhjavee taseme ja aluspdhja kivimite kdrgusele (tosta ulatuses, et oleks
tagatud immutussugavus aasta ringi hinnanguliselt 1,2 m Glalpool pdhjavee
kérgeimat taset ning j@&dma hinnanguliselt 1,2 m kdrgemale aluspdhja kivimitest));
Omapuhasti kuja on 5 m;

Imbvaljaku kuja on 10 m;

Pinnasesse juhitav heitvesi peab vastama keskkonnaministri 08.11.2019 m&druse nr
617 lisas 1 toodud saastenditajatele, mis on médratud reoveekogumisaladele alla
300 ie.

Planeeringualal tekkiva sademevee drajuhtimine tuleb lahendada
projekteerimisel vastavalt seadusandlusele ja standarditele lokaalselt. Sademevee
pinnasesse imbumine fuleb voimaldada igal krundil selle piires. Soovitatav on
sademevesi ka maksimaalselt kokku koguda ja faaskasutada (nt haljastuse
kastmiseks, pesuveeks). Sademevee pinnasesse juhfimine veehaarde
sanitaarkaitsealal ja hooldusalal on keelatud.

Krundile nr 7 planeeritud sdidutee ddrde tuleb vajadusel kavandada ndva.

Sademe- ja drenaazivee juhtimine kanalisse, naabermaauksustele ning tee maale
on keelatud.

7 Nduded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjédri- ja jahutusvee suublasse
juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused”
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Elektrivarustus

Elektrivarustuse lahenduse koostamisel on aluseks Elektrilevi OU tehnilised
fingimused nr 513227 (valja antud 26.03.2026, kehtivad kuni 26.03.2028).

Planeeringuala elektrivarustus on kavandatud 0,4 kV maakaabelliniga Tammiku
suvila:(Johvi) alajaamast (vt joonis 1).

Kruntide elektrivarustuseks on planeeritud kruntide piiridele 0,4 kV liitumis- ja
jaotuskilbid. Liitumiskilbid on kavandatud mitmekohalistena kruntide piirile teeala
poolsele klljele. Joonisel nr 3 ndidatud kilpide asukohti on lubatud projekteerimisel
muuta/tédpsustada, tagatud peab olema, et liitumiskiloid peavad olema alati
vabalt teenindatavad. Ennetamaks elektripaigaldistest tulenevaid voimalikke
ohte, tuleb elektrikilpide projekteerimisel arvestada ka, et nende kaitsevédndisse
ei jadks hooneid, st kilpide asukoht peab koos kaitsevdédndiga jadma valjaspoole
hoonestusala.

Elektritoide liitumiskilbist objektini tuleb projekteerida maakaabliga.

Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutusdigus tuleb tagada servituudialana (vt ka
ptk 3.12).

Elektrivdrgu vdljaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele.
Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elekirienergia saamiseks tuleb esitada
liitumistaotius, sélmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu sélmimiseks
podrduda Elektrilevi OU poole. Liitumislepingu sélmimiseks tuleb Elektrilevi OU-le
esitada moodustatud kinnistute aadressid.

Ennetamaks elektripaigaldistest tulenevaid voimalikke ohte, vdaltida hoonete
planeerimist elektripaigaldiste kaitsevoondisse. Elektromagnetkiirguse
piirvadrtused ei tohi Gletada elu- ning puhkealadel, elamutes, Uhiskasutusega
hoonetes, dpperuumides ning muudes kohtades, kus inimene viibib pikemat aega
(edaspidi  elukeskkonnas),  sotsiaalministri  07.09.2025 md&druses nr 45
»Mitteioniseeriva kiirguse ohutuse tfagamise nduded ja hindamise kord" sGtestatud
piirvadartusi.

Vdlisvalgustus

Tadnavamaale valisvalgustust ette ndhtud ei ole. Hoonestuse Umbruse
vdalisvalgustus lahendatakse omaniku enda soovide kohaselt. Vdaltida tuleb
Ulemdaadrast valgustamist. Valgustuslahendustes kasutada voimalikult
energiasddstlikke lahendusi, sdilitada maksimaalselt pimeda taeva vaadeldavus
ja tekitada minimaalne hairing elusloodusele ja naabermaaUksuste elanikele
(nt kasutada n-6 sooja valgustust, UGlevalt alla  suunatud  valgustust,
valgustusandureid; kui on vajadus oisel ajal valgustuse kasutamiseks, reguleerida
see minimaalsele voéimsusele (kasutada vdhendatud intensiivsusega hajutatud
valgustust)).

Planeeringuala hoonete kUtmine tuleb lahendada lokaalselt. Kasutada fuleb
sUsteeme, mis oleksid keskkonnasadstlikud. Voimalikud kUttelahendused on vedel-
vOi tahkekUte ja dhksoojuspumbad vdi muud projekteerimise ajal voimalikud
lahendused. Tapne lahendus tuleb anda projekteerimise kdigus. Soovitatavalt
n&dha ette erinevad kombinatsioonid, et fagada foasoe kGimemal perioodil ka nt
elektrikatkestuste ajal.
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Omavalitsusel on oigus keelduda soojuspuuraugule ehitusloa andmisest, kui
puudub veendumus selle negatiivsete keskkonnamojude puudumise o0sas.
Lokaalsete taastuvenergialahenduste kasutuselevott vajab Uldjuhul projektipohist
lGhenemist, kuid erinevate taastuvenergiaallikate kasutuselevottu tuleb Uldjuhul
(kus voimalik) soosida.

SideUhendus lahendatakse mobiilsidega.

K&esoleva detailplaneeringu koostamisel on arvestatud tuleohutuse seaduse,
siseministri 30.03.2017 md&darusega nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded” ja
siseministri 18.02.2021 mddarusega nr 10 ,Veevodotukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, téhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning
kord".

Alale planeeritud tegevus liigitub | (eluhooned) kasutusviisi alla, seda ka juhul, kui
tegemist saab olema vdlja renditatavate majadega (&Grimaa). Tuleohutusklass
madratakse projekteerimisel (eeldatavalt TP3).

Vastavalt fuleohutusnduetele peab valtima fule levimist teisele ehitisele, vdalja
arvatud piirdeaiale, postile ja muule sarnasele nonda, et oleks fagatud inimese
elu ja tervise, vara ja keskkonna ohutus. Selle tditmiseks peab hoonetevaheline
kuja olema vdhemalt kaheksa meetrit. Kui hoonetevaheline kuja on vdhem kui
kaheksa meetrit, tuleb piirata fule levikut ehituslike abindudega. Kuja nouet
rakendatakse ka rajatisele, kui rajatis voimaldab tule levikut. Hoonetevahelist kuja
moddetakse Uldjuhul vdlisseinast. Kui vdalisseinast on Ule poole meeftri pikkuseid
eenduvaid podlevmaterjalist osi, moddetakse kuja selle osa vdlisservast.
Eelnimetatud kuja arvestamisel voib Uhe kinnistu piires lugeda Uheks hooneks
hoonetekompleksi, kui sellised hooned on samast fuleohutusklassist. TP 3 klassi
hoonete puhul on hoonete kogupindala (suletud netopind) lubatud kuni 400 m?,
mil ei pea fule levikut takistama ehituslike abindudega. Hoonestusalad on
planeeritud normikohasele kaugusele (hoonestusalade omavahelised ja
naaberhoonete kaugused).

Md&druse nr 10 kohaselt peab veevdotukoht Uldjuhul paiknema ehitisest véhemalt
30 m kaugusel, et tagada pé&dstetehnika ohutus ja paiknema ehitise sissep&dsust
ning fuleohutuspaigaldiste pddstemeeskonna toitesisenditest kuni 200 m kaugusel.
Veevotukoha kaugus ehitisest mdddetakse méoda pddstetehnikaga sdidetavaid
teid. M&druse nr 10 kohane vajalik veevooluhulk veevdétukohas on 10 I/s 3 tunni
jooksul (tuletdkkesektsiooni eripdlemiskoormuse 0-600 MJ/m?2 korral ja kui ei
kasutata automaatset tulekustutussUsteemi). | kasutusviisiga ja sellega
vordsustatud hoonel loetakse mdadruse nr 10 kohaselt veevdtukoha veeallikas
piisavaks veekoguseks vahemalt 30 m3. Sama md&druse kohaselt voib ehitise
veevdtukohana kd&sitada |&dhimat nduetele vastavat veevotukohta juhul, kui
taidetud on vhemalt Uks jargmistest fingimustest:

1) ehitise ehitisealune pind on kuni 60 m?;

2) erinevatel kinnistutel olevad | kasutusviisiga voi nendega vordsustatud hooned
asuvad Uksteisest kaugemal kui 40 m;

3) erinevatel kinnistutel olevad | kasutusviisiga voi nendega vordsustatud hooned
asuvad Uksteisele Idhemal kui 40 m, kuid fuleohutus on analUUtiliselt tdendatud;
4) eripdlemiskoormus on arvutatud projekteerimisel ja see [j&dab alla 200
megadzauli ruutmeetri kohta.
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| kasutusviisiga voi sellega vordsustatud hoonega samal kinnistul asuva abihoone
veevotukohana vaib ké&sitada Idhimat nduetele vastavat veevdtukohta.

Kuna planeeritud hoonestusalad omavahel jédvad ldhemale kui 40 m, tuleb
rajada eraldi veevotukoht (juhul, kui soovitakse ehitada maksimaalse ehitusdiguse
alusel, st hooned tulevad suuremad kui 60 m? ehitisealuse pinnaga ja ei kavandata
kodusprinklersisteemi  vm  erilahendust). Veevdotukoht on  planeeritud
juurdepddsutee I6ppu (kuivhUdrandi toide kanalist).

Padsteautode juurdepdds planeeritud kruntidele on tagatud riigiteelt nr 32
Johvi-Vasknarva tee ja mdédda Tammi teed ning lGbi maaUlksuse PermiskUGla
metskond 52. Planeeritud t&navamaa (krunt nr 7) I6ppu on kavandatud
Umberp6éramise koht.

Projekteerimisel ja planeeringu realiseerimisel tuleb arvestada sel hetkel kehtivate
normide  ja nduetega, sh  vajadusel/soovi  korral  ehitisesisese (nt
kodusprinklersUsteem) tuletdrjeveevargi lahendamisel.

Kui madadruse, asjakohase tehnilise normi vdoi standardi tuleohutusnduetest
soovitakse kalduda korvale, tuleb ehitise vastavust olulistele tfuleohutusnouetele
toendada analUUtiliselts.

Kuritegevuse riskide v&hendamisel on arvestatud standardi EVS 809-1:2002
pohimotteid.

Tihe ja sobralik 1Gbikdimine naabritega aitab &ra hoida kuriteohirmu, mistottu on
soovitatav liitfuda naabrivalvega. Naabrivalve on suunatud piirkondadele, kus
elanikud soovivad oma naabruskonnas vihendada kogukonna toel kuritegevust.

Hoonete Umbruses kasutada valgusteid (lahenduse kohta vt ptk 3.8.2). Kuna
eeldatavalt on tegemist hooagjalise kasutusega, on soovitatav kasutada ka
videovalvet.

Ehituses kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid materjale (uksed, aknad, lukud).
Hoida oma territoorium alati korras ja teostada kiired parandustodd.

Planeeringulahendus ei nde ette objektide rajamist, mille raames tuleb labi viia
keskkonnamodju hindamine. Kavandatud tegevus ei pdhjusta eeldatavalt
negatiivset keskkonnamoju ega ole olemasolevale keskkonnale koormav kui
jargitakse detailplaneeringus ette ndhtut ja kruntide igakordsed omanikud
peavad rangelt kinni seadusega sdatestatud keskkonnakaitse pdhimodtetest.
Tegevusega kaasnevad vdoimalikud mdjud, peamiselt ehitustegevuse ajal, on
eeldatavalt vaikesed ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringu- ja selle
mojualaga.

Prognooside alusel on 21. sajandi jooksul oodata jargmisi kliimamuutusi:
temperatuuritdus, sademete hulga suurenemine, merepinna tous ja tormide
sagenemine?®. Alutaguse vald, nagu feisedki Eesti omavalitsused, seisab silmitsi
kirjeldatud klimamuutustega seotud vdaljakutsetega: suurenevad valingvinmad ja

8 Siseministri 30.03.2017 madrus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded*
9 Eesti klimamuutustega kohanemise arengukava aastani 2030


https://www.budgetin.ee/kodusprinkler/
https://et.wikipedia.org/wiki/Sprinklers%C3%BCsteem
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tormid voivad tekitada asulates Uleujutusi, ohustada taristut ja turvalisust.
Kuumalained voivad muuta elu kodudes ja t66 tootmishoones véga raskeks voi
talumatuks. Seetfdottu tuleb klimamuutuste mojuga kohanemise vajadusega
arvestada ning planeerimisel ja projekteerimisel sellele tdhelepanu pddrata.

Lahtuvalt Klimamuutustega kohanemise arengukavast aastani 2030% on
klimamuutuste suurim moju inimeste tervisele seotud ohutemperatuuri tousu ja
kuumalainete sagenemisega. Ohtlikum on kuumalaine asulates, kus see
voimendab soojussaare efekti. Kdesolev planeeringuala asub maalises
korghaljastusega keskkonnas veekogu vahetus Idheduses, kus kuumaperioodil on
eeldada veidi madalamat temperatuuri (puude varjud ja veekogu pakub
jahutavat efekti). Kavandatavate elu- ja/voi puhkekohtade puhul on vordlemisi
head voimalused klimamuutustega toime tulekuks. Hoonestuse asukoha valikul
tuleb arvestada maksimaalselt olemasoleva koérghaljastuse sdilimisega, sh tuleb
tagada (vajadusel uusistutustega) kdrghaljastus 30% krundi pindalast.

Kavandatud (koérg)haljastuse kohaselt jG@dvad hoonestusest vabaks piisavalt
suured rohealad, mis fulevad eeldatavalt hdasti toime nii pdua kui ka
valingvihmadega. Korghaljastuse asukoha puhul tuleb hinnata tormiriske, st
jalgida hoonete I&hedal asuvate puude seisukorda ja vajadusel need likvideerida.

Kuumalaine ja poua ajal suureneb maastikupdlengute oht. Iga tulevase
maatksuse omanik saab ohtu minimeerida seda feadvustades ja kditudes
vastutustundlikult ning valtides poua ajal fegevusi, mis pohjustaks polenguid.

Klimamuutusega kdaib kaasas ka joogivee probleem (nt salvkaevud vdivad suve
I6pul kuivale jG&da). Veevarustus on kavandatud Uhisveelahendusena, mis tagab
joogivee kindluse. Vee sddstmiseks ja puhta joogivee kokkuhoiuks on suvisel
perioodil soovitatav kastmisveena kasutada kogutud sademevett.

Haired elektri-, vee- ja kUttevarustuses mojutavad rohkem neid inimesi, kel
puuduvad alternatiivsed autonoomsed I|ahendused. Kuttelahenduses on
soovitatav ndha ette erinevad kombinatsioonid, et tagada toasoe kilmemal
perioodil ka nt elektrikatkestuste ajal.

P&dstevoimekuse aspektist fuleb arvestada paduvihmadest fingitud Uleujutustega
tfiheasustusaladel ning ulatuslike metsa- ja maastikupdlengutega, formikahjustuste
ja lumevangistustega. Nendest riskidest fulenev oht inimeste tervisele on madal,
kuid varalise kahju oht suur. Maalises piirkonnas elades peab arvestama asjaoluga,
et abi ei pruugi jduda nii kiiresti kui linnas, samuti voib teede lahti lUkkamine votta
kauem aega kui linnas.

Maa- ja Ruumiameti Uleujutusalade kaardirakenduse kohaselt ei  asu
planeeringuala Uleujutusalade riskipiirkonnas. Kuna aga Peipsi jarv ja sellega
Uhenduses olev kanal on |&dhedal, tuleb arvestada vdimalike riskidega (eelkdige
krundil nr 6).

Planeeritud maakasutus on optimaalne ja ei ole eeldatavalt keskkonnale
Ulemdadra koormayv (tdisehitus on u 8%-12%).

Hooned tuleb ehitada arvestades vastupanuvdimet tormidele jm ekstreemsetele
ilmastikundhtustele.

Kliimamuutused mojutavad ka olemasolevat elurikkust, sj negatiivselt 9. Kliima-
muutustega koos voib laieneda invasiivsete vaorliikide levik ja v&heneda seniste
torjeviiside tohusus. Seetdttu on soovitatav uusistutustel kasutada kodumaiseid ja
piirkonnale iseloomulikke puid ning pddsaid (nt sama piirkonna taimede

©SOER, 2015. Euroopa keskkond 2015: seisund ja vdljavaated
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Umberistutamine, samuti looduslik jarelkasv). Taimmaterjali ostmisel ja istutamisel
tuleb jalgida invasiivsete liikide teket, olla hoolikas ning mitte istutada invasiivseid
liike, jalgida puukoolist ostetud taimmaterjaliga levivaid voorliike (nt vodrndlkjate
levik).

Klimamuutustega toimetuleku Uheks osaks on ka vdhendada soltuvust isiklikest
soiduautodest. Uhistranspordipeatus asub alla 1 km kaugusel, mis aegade
sobivusel voimaldab puhkealale p&adsemist ka ilma isikliku autota.

Planeeringuala asub Maa- ja Ruumiameti pdhjavee kaitstuse kaardirakenduse
kohaselt keskmiselt kaitstud pohjaveega alal.

Veevarustus on efte ndhtud puurkaevust. Reoveelahenduses on ette ndhtud
kinnised reoveemahutid voi omapuhasti juhul, kui tagatud on kehtivad nduded, sh
vajalikud kujad. Omapuhasti (heitvee immutamise) korral on lubatud reovee nii
mehaaniline kui bioloogiline puhastamine.

Kuna kavandatavad ehitusmahud on vdikesed ja suuri kdvakattelisi alasid ei ole
ette ndha, on sademevesi voimalik immutada vastava krundi siseselt. Soovitatav
on sademevett ka koguda ja kasutada nt kastmisveeks.

Nii ehitus- kui kasutusaegsed tegevused tuleb kavandada selliselt, et kUtuse
ladustamine, masinate hooldus, tankimine ja parkimine toimuks selleks ette ndhtud
asukohtades, kust voimalike lekete korral keskkonnaohtlikud kemikaalid vahetult
pinnasele ja podhjavette ei satu ning neid on vdimalik kuivmenetlusega
eemaldada.

Ehitusaegse kaevikusse fungiva vee drajuhtimisel tuleb valtida Ulemdadrase heljumi
teket. Samuti fuleb arvestada, et tahkeid osakesi voib sademevette sattuda
ehitusaegsetelt pinnaseladustusplatsidelt. Juhul, kui ehitustéode kdaigus tekib
vajadus pinnaseveed ning sademeveed suunata kanalisse, peavad need enne
suublasse juhtimist [Gbima liiva ja olipuiduri.

Paadislipil tuleb valtida lekkiva tehnika kasutamist. Soovituslik on paigaldada slipi
juurde nt liiva konteiner, et lekke korral keskkonnaohtlikud kemikaalid
kuivmenetlusega eemaldada.

Kui lokaalsete lahenduste projekteerimisel, rajamisel ja kasutamisel (puurkaev,
reovesi, sademevesi) ning ehitustdddel peetakse kinni planeeringus ette ndhtust
ja kehtivatest digusaktidest (vt ka ptk 3.8.1), ei ohusta kavandatav tegevus pdhja-
ega pinnavee seisundit.

Olmejadtmete kogumine tuleb Ilahendada vastavalt jGdtmeseadusele ja
wAlutaguse valla jédtmehoolduseeskirjale®. Kruntidel tekkivad ja&tmed tuleb
koguda suletavatesse konteineritesse. J&a&tmekonteinerid on soovitatav
paigutada varjualuse alla. Ehitusj@adtmed kdaidelda samuti vastavalt ,,Alutaguse
valla j@atmehoolduseeskirjale*.

Ehitusj@dtmete valdaja peab rakendama kdiki  tehnoloogilisi  voéimalusi
ehitusjddtmete liigiti kogumiseks tekkekohas, korraldama oma ja&tmete
taaskasutamise voi andma jadtmed kdaitlemiseks Gle vastavat keskkonnaluba (luba
j@atmete kdaitlemiseks voi kompleksluba) omavale isikule ning rakendama koiki
voimalusi ehitusj@dtmete taaskasutamiseks.



Vasknarva kila Vase maauksuse ja Idhiala detailplaneering. Eskiislahendus 23

Elamute kasutusperioodil tekkivad j@adtmed tuleb samuti kokku koguda ja tagada
nende Uleandmine vastavat keskkonnaluba (luba j&G&tmete kditlemiseks voi
kompleksluba) omavale isikule.

Jadtmete kditlemise korraldamisel tuleb Idhtuda jGdtmeseadusest ja kehtivast
omavalitsuse jGdtmehoolduseeskirja nduetest.

Energiatohususe nduded on toodud direktiivides, energiamajanduse korralduse
seaduses, ehitusseadustikus ja ettevotlus-ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018
madruses nr 63 ,Hoone energiatdéhususe miinimumnduded".

Ehitusseadustiku alusel ei kohaldata hoone energiatohususe ndudeid elamutele,
mis on moeldud kasutamiseks kas vdhem kui nelja kuu jooksul aastas voi
alternatiivselt piiratud kasutusajaga aastas ja mille eeldatav energiatarbimine on
vhem kui 25 protsenti aastaringse kasutamise energiatarbimisest; samuti ei
kohaldata ndudeid hoonetele, mille suletud netopind on kuni viiskimmend
ruutmeetrit.

Puhkemaja projekteerimisel on siiski soovitatav pdérata tdhelepanu energia
sddstmisele ja vdimalusel lokaalsele tootmisele (kuna puhkekohast voib saada
elukoht) ning vdimalusel n&dha ette vdimalusi energiatarbe vdhendamiseks ja
alternatiivsete energiaallikate kasutamiseks.

Taastuvenergia allikatest soojuse ja elekiri tootmise lihtsaimad viisid on
soojuspumpade, pdikesekollektorite (sooja vee tootmiseks) ja pdikesepaneelide
(elektri tootmiseks) kasutamine.

Pdikesepaneelide kasutamise nduded on vdlja toodud ptk-s 3.6.

Alutaguse vald asub Eesti Geoloogiateenistuse Eesti pinnase radooniriski kaardi'"
kohaselt kdrgendatud radooniriskiga piirkonnas ja keskkonnaministri 30.07.2018
madrus nr 28 ,T66ruumide ohu radoonisisalduse viitetase, 6hu radoonisisalduse
mootmise kord ja tédandja kohustused kérgendatud radooniriskiga todkohtadel”
lisa kohaselt kuulub koérgendatud radooniriskidega maa-alade loetellu.
Téhelepanu tuleb podrata asjaolule, et radoonisisaldus ei ole pinnases Uhtlaselt
jaofunud ja elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes voib radoon pdohjustada riski
tervisele.

EVS 840:2023 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes" alusel tuleb teha pinnase radoonitaseme maootmisi
hoone ehitusprojekti koostamisel ja vajadusel rakendada radoonikaitse meetmeid.
Eestis on siseruumide Ohu radoonisisaldus reguleeritud ettevotlus-  ja
infotehnoloogiaministri  28.02.2019 md&drusega nr 19 ,Hoone ruumidhu
radoonisisalduse  ja hoone tarindi ehitusmaterjalidest  siseruumidesse
emiteeritavast gammakiirgusest saadava efektiivdoosi viitetase”, mis on samas
oiguslikult siduvam dokument kui standard. Standard kirjeldab head praktikat,
kuidas soovitud fulemuseni jduda.

Ruumides, kus inimesed viibivad igapdevaselt, tuleb tagada nduetele vastav
ruumide Ohu radoonisisaldus (arvestada kehtfivate asjakohaste mdadruste ja
standardiga).

1 https://gis.egt.ee/portal/apps/experiencebuilder/experience/2id=f4363bc3bae34fe 19e04458dc875375¢
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Kuna radoon ei ole pinnases Uhtlaselt jaotunud, siis selliste ruumide rajamisel, kus
inimesed viibivad pikemat aega, on soovitatav feostada radoonitaseme
mootmised ja jargida EVS 840:2023 “Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks
uutes ja olemasolevates hoonetes" satestatud ndudeid.

Planeeringuga kavandatakse peamiselt puhkehooned, kus viibitakse hooajaliselt
ja valdavalt vdliruumis, st otsese pdikesevalguse kdes. Juhendi'? kohaselt ei ole
selle rakendamine kohustuslik ajutise elupaigana kasutatavates eluruumide,
milleks saab lugeda ka suvilad. Elamute rajamisel peab insolatsiooni kestus olema
tagatud ajavahemikus 22. aprillist kuni 22. augustini. Arvestuse Uhik on Uks pdev.
Lubatav korvalekalle insolatsiooni kestuse arvutamisel on +/- 5 minutit.

Sellele vaatamata on soovitatav jargida insolatsiooni ndudeid, kuna pikemas
perspektiivis on voimalik, et suvekodust saab alaline elupaik. Planeeritud hoonete
ehitisealuse pinna kogusuurus suhtes krundi pindalaga (tdisehitus) ja lubatud
maksimaalne hoonete koérgus voimaldavad rajada uushoonestuse, millega on
voimalik tfagada normatiivne insolatsioon pdevas. Insolatsiooni kestus soltub
hoonete paigutfusest, mis selgub projekteerimisel. Hoonete asukoht ja
orientatsioon tuleb valida selliselt, et oleks tagatud piisav insolatsioon.

Projekteerimisel |dhtuda insolafsiooni kestvuse arvutamise juhendist ja EVS-EN
17037:2019+A1:2021 ,,P&devavalgus hoonetes*.

Planeeritud hoonestuse kavandamisel, projekteerimisel ja rajamisel tuleb |Ghtuda
kehtivatest normdokumentidest. MdUrasituatsiooni hindamisel [Ghtuda
keskkonnaministri 16.12.2016 m&druse nr 71 ,Vdalisdhus leviva mira normtasemed
ja murataseme mootmise, mdadramise ja hindamise meetodid” noduetest.
Ohukvaliteedi (liklusest tingitud saasteainete kontsentratsioonide) piirvadartused
on kehtestatud keskkonnaministri 27.12.2016 madrusega nr 75 ,Ohukvaliteedi piir-
jasintvaartused, dhukvaliteedi muud piirnormid ning dhukvaliteedi hindamispiirid”.
Maapinna kaudu leviva (pinnase)vibratsiooni piirvddartused on kehtestatud
sotsiaalministri 01.10.2025 md&druses nr 54 ,Vibratsiooni piirvadrtused elamutes ja
Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni hindamise kord*.

Planeeringualal tuleb atmosfadriohu kaitse seaduse ning keskkonnaministri
16.12.2016 madruse nr 71 kohaselt muira hindamisel lugeda Il kategooria
mUratundlikuks alaks (elamu maa-alaks).

Uute hoonestusalade kavandamisel tuleb keskkonnaministri 16.12.2016 mdadruse
nr 71 kohaselt valisdhu muraolukorra normidele vastavuse hindamisel |&dhtuda
muUra sihtvadrtuse nduetest. Il kategooria alade liiklusmUra sihtvadrtus on 55 dB
pdeval (mura hinnatud tase pdeval - Lq) ja 50 dB &bsel (mUra hinnatud tase 66sel
- Ln). Vordluseks voib vdalja tuua ka piirvaartuse nduded (rakendatakse
tfiheasustusalal uvute hoonete kavandamisel) - 1l kategooria alade liiklusmUra
piirvadartus on 60 dB paeval (La) ja 55 dB 66sel (Ln), sh on hoonete teepoolsel klljel
lubatud vastavalt 65 dB pdeval ja 60 dB &6sel.

Juurdepd&ds Vase maaulksusele on riigitee nr 32 Johvi-Vasknarva km 48,73
ristumiskohalt ja edasi médda Tammi teed ja |[&bi maaUksuse PermiskGla metskond
52. Hetkel on piirkonna peamiseks muraallikaks autoliiklus fugimaanteel, mille
06pdevane liiklussagedus Transpordiameti 2025 loendusandmete kohaselt oli 219

2 hitps://ekel.ee/images/Insolatsiooni_kestuse_arvutamise_juhend_16.04.2020.pdf
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sdidukit, sh 9% raskeliiklust. Planeeringuala ja&b riigiteest Ule 200 m kaugusele, sh
on tee ja planeeringuala vahel mets.

Arvestades piirkonna liikluskoormust, teede asukohti ja nende katendit, ei ole
pohjust eeldada, et teede liiklus tingiks mUra, saasteainete kontsentratsioonide ja
vibratsiooni normikohaste vadrtuste Uletamist. Detailplaneeringu realiseerimine ei
too piirkonnas kaasa olulist liikluskoormuste ning mira kasvu.

Kavandatava tegevuse korral voib mouraallikate ja tegevustena vdlja tuua
raskeveokite liikumise ehitustéddel (sisenemine ja vdaljumine ning muud
manddverdustdédd) ning hoonete valmimisel tehnoseadmete (nt jahutus- ja
ventilatsiooniseadmed) poolt tekitatava mira. Lisanduv 66pdevane liikluskoormus
nelja Uhepereelamu voi majutushoone valmimisel on minimaalne.

MUratase hoonete siseruumides ei tohi Uletada sotsiaalministri 12.11.2025 madruses
nr 61 ,Nouded mura, sealhulgas ultra- ja infraheli ohutusele elamutes ja
Uhiskasutusega hoonetes ning helirdhutaseme modtmise meetodid” esitatud
normtasemeid arvestades.

Kasutusaegsed vibratsioonitasemed ei tohi Uletada Idheduses asuvates elamutes
mdadruses nr 54 kehtestatud piirvadartusi.

Uute hoonete rajamisel tuleb tagada head tingimused hoonete siseruumides
jargida asjakohast standardit (2025. a seisuga standard EVS 842:2003 , Ehitiste
heliisolatsiooninbuded. Kaitse mUra eest”), mille kohaselt:

Kavandades uusi eluruume 56...60 dB muratsooni (hetkel jG@db arvutuslik miratase kull
pisut vdiksemaks, kuid vdlistatud ei ole lUhigjalised suurema likluskoormuse ning
muratasemega perioodid), on standardi kohane vdlispiirde (vdlissein koos akendegal)
Uhisisolatsiooni ndue (R'ir,s,w) 35 dB. Uute headele tingimustele vastavate eluhoonete
rajamisel voib samas ldhtuda ka monevorra suuremates vadrtustest ehk hoonete
vdlispiirde Uhisisolatsiooni vadrtusest suurusjargus 40 dB;

Kui aken moodustab =50% vdlispiirde pinnast, voetakse akna noutava heliisolatsiooni
suuruseks vdalispiirde dhumdura isolatsiooni indeks.

Tervisekaitsenormidele vastavad tingimused on planeeringualal eeldatavalt
tagatud ja tdiendavaid piiranguid projekteerimiseks voi arhitektuurilahenduse
valjatddtamiseks ei ole otstarbekas seada.

Uute hoonete kavandamisel tuleb tdhelepanu pddérata ka hoonete
tehnoseadmetest fingitud mUra normtasemete tagamisele. Planeeritavalt alalt
lGhtuvad muratasemed ei fohi mUratundlikel aladel Uletada mdadruse nr 71 lisas 1
toodud normtasemeid. Tehnoseadmed (klimaseadmed, ventilatsioon jms) valida
ja paigutada selliselt, et muUratasemed vastaksid nii planeeritaval alal kui
IGhedalasuvatel mUratundlike hoonetega aladel mdadruse nr 71 lisas 1 toodud
asjakohase murakategooria sihtvédartustele. Tehnoseadmete valikul on soovitatav
eelistada madala moratasemega seadmeid. Vajadusel tuleb tehnoseadmete
Umber rajada lokaalsed muraekraanid voi muUrasummutuskastid (hoone
arhitektuuriga sobivalt).

Ehitustegevus tuleb korraldada keskkonnasdbralikult, vastavalt heale tavale ja
kehtivatele normidele. Ehitustegevuse ajal on voéimalik mdningane vibratsioon ja
tolm ning tavalisest suuremas koguses jGdtmete teke. Ehitustodde toimumisel voib
iimneda mura ja folmamine, mida saab leevendada vastavaid téovotteid
kasutades:

Mura ja vibratsiooni pohjustavaid tdid teostada ainult t66p&evadel ajavahemikus kell
8.00 - 18.00 (vdaltida tavapdraseid puhkeaegasid (varahommik, hilisdhtu,
nddalavahetus);
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Tolmuemissioonide vdhendamiseks ehitustdéddel fuleb vdhendada materjalide
langemiskorgust, kafta ehitusmaterjalid veol ja ladustamisel, vajadusel niisutada
lenduvat materjali, perioodiliselt puhastada ehitusplatsi teid ja seadmeid ning valtida
ehitusmaterjalide laadimist tugeva tuulega. Ehitusplatsidel ja neile viivatel teedel teha
vajadusel tolmutorjet;

EhitusmUra tasemed ei fohi Idhedusse jGdvatel elamualadel ajavahemikus 21.00-07.00
Uletada mdadruse nr 71 lisas 1 toodud normtaset. ImpulssmUra piirvédrtusena
rakendatakse asjakohase muirakategooria 1t66stusmira normtaset. Impulssmuora
pohjustavat 166d voib teha té6pdevadel kella 07.00-19.00;

Ehitusperioodil liiklusest tfulenev mUratase ei tohi planeeringuala IGhiombruses olevatel
maa-aladel Uletada madruses nr 71 satestatud asjakohase murakategooria liiklusmuora
normtaset;

Ehitustegevuse kdigus tuleb valtida vibratsiooni teket, mis Uletaks pirnorme (madrusega
nr 78 kehtestatud piirvadrtusi);

Ehitusprojektiga tuleb valida ehituskonstruktsioon ja -viis, mis tagaks vibrokirenduse
vadartused, mis ei pohjusta ohtu Umbritsevatele hoonetele;

Ehitustoddel tuleb valtida lekkiva tehnika kasutamist. Tegevused tuleb kavandada
selliselt, et kUtuse ladustamine, masinate hooldus, tankimine ja parkimine toimuks selleks
ette ndhtud asukohtades, kust voimalike lekete korral keskkonnaohtlikud kemikaalid
vahetfult pinnasele ja pdhjavette ei satu ning neid on vdimalik kuivmenetlusega
eemaldada.

Planeeritud tehnovorkudele rakendub isiklik kasutusdigus voérguvaldaja kasuks
kaitsevodndite ulatuses. Uhiskasutuses olevad tehnovorgud (elekter, vesi) on
planeeritud kas eraldi krundil (puurkaev krundil nr 1) voi avaliku kasutusega tee
alasse (veetorustik, elektri maakaabelliin krundile nr 7).

Isikliku kasutusdiguse sisuks on tehnovdrkude omamine, kdikide tfoimingute
teostamine, mis on vajalikud ehitamiseks, kasutamiseks, hooldamiseks,
korrashoiuks, asendamiseks, remontimiseks, kasutusse andmiseks ja
likvideerimiseks, ning muul viisil ekspluateerimiseks tehnovorkude talituse tagamise
eesmargil. Servituudiala tuleb tagada vastavalt kehtivates oigusaktides ette
ndhtud kaitsevédndi ulatuses.

Krundile nr 1 planeeritud puurkaevu 10 m hooldusala jGdb pdhja- ja idakuUljel
PermiskUla metskond 52 maauksusele. Hooldus- ja immutuskeeluala kitsendus fuleb
maaUksuse omanikuga kokku leppida (seada servituut).

Riigitee (32 JOhvi-Vasknarva tee) on avalikus kasutuses.

PermiskUla metskond 52 maaUksusele j&dv tee on metsatee, mis ehitusseadustiku
§ 93 Ig 1 kohaselt on riigi omandisse jdetud maal paiknev valdavalt riigimetsa
majandamiseks kasutatav tee. Metsateed voib kasutada igalUks, kui riigimefsa
majandamist korraldayv isik voi riigiasutus ei ole metsateed voi selle osa sulgenud
vOi metsateel liiklust piiranud. PermiskUla metskond 52 maauksusele jGdva tee
kasutamiseks on vajalik saada RMK kirjalik ndusolek.

Tammi tee on riigi omandis, kuid avalik kasutus on teadmata. Kuni Tammi tee
avalikku kasutusse mdadramiseni tuleb seada juurdepddsuservituut planeeritud
kruntide kasuks vdi saada kirjalik ndusolek tee maa-ala volitatud asutuselt.

Alutaguse vald on valmis votma Tammi tee Ule ja m&arama avalikku kasutusse, kui
enamus krunte on hoonestatud. Projektlahenduse koostamisel tdpsustatakse
juurdepd@dsu teema (servituudi seadmine voi avalikku kasutusse mddramine)
vastavalt olukorrale.
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Planeeringuga kavandatav puhke- ja elamukeskkond mitmekesistab Vasknarva
piirkonna kasutusvéimalusi ning parandab puhke- ja vaba aja veetmise voimalusi
nii planeeritud kruntide tulevastele kasutajatele kui ka piirkonna kUlastajatele.
Kanali dérde kavandatud puhkerajatise ja sauna rajamine loob tdiendava
kogukondliku vaartusega puhkeala.

Liikluskoormus piirkonnas suureneb vdhesel madral, kuid kavandatavat
liiklussagedust arvestades ei ole moju piirkonna liikluskorraldusele ega
liiklusohutusele oluline.

Planeeringualal ja selle lahistel ei paikne kultuurimdalestisi mistdottu kavandatav
tegevus ei avalda negatiivset moju kultuuripdrandile. Planeeringulahendus
arvestab Vasknarva vaartusliku maastiku ning piirkonnale omase
hoonestuslaadiga. Arhitektuurilised fingimused, loodusléhedased
viimistlusmaterjalid ja olemasoleva kdrghaljastuse ulatuslik sdilitamine aitavad
sdilitada piirkonna traditsioonilist ilmet ning toetavad kohaliku identiteedi pUsimist.

Planeeringu elluviimisega kaasnevad mdjud looduskeskkonnale on mdddukad ja
leevendusmeetmete rakendamisel vastuvdetavad. Hoonestus kavandatakse
olemasolevat korghaljastust maksimaalselt sdilitades ja vahemalt 30% kruntidest
peab j@dma korghaljastatuks. Sdilitatakse looduslik reljeef. Planeeringus on seatud
tingimused pohjavee kaitseks, reovee nduetekohaseks kditlemiseks ja nahkhiirte
elupaikade hairimise  vdltimiseks, sealhulgas piirangud raietéddele ja
vdalisvalgustusele. Planeeringuala ei asu kaitsealal ega Natura 2000 vorgustiku alal
ja kavandatav tegevus ei pohjusta eeldatavalt olulist negatiivset mdju piirkonna
loodusvé@artustele. Planeering aitab korrastada seni kasutuseta ja osaliselt
lagunenud endise puhkeala ning suunab ala faaskasutusse looduskeskkonda
arvestaval viisil.

Majanduslikud méjud on peamiselt seotud planeeringu elluviimisest huvitatud isiku
ja tulevaste maaomanike finanftsiliste voimalustega, st voimekusega lahendus ellu
viia. Kohalikule omavalitsusele planeeringu elluviimisega seotud kohustusi ei
kaasne. Detailplaneeringu elluviimine avaldab piirkonnale tervikuna positiivset
majanduslikku modju. Planeering loob eeldused puhkemajanduse arenguks,
suurendab piirkonna atraktiivsust kUlastajatele ja loob vdéimalused majutusteenuse
osutamiseks ning vdaikeettevdtluse arendamiseks. Arenduse realiseerumine toob
kaasa investeeringuid piirkonda ja suurendab kinnisvara kasutusvadrtust.
Kohalikule omavalitsusele ei kaasne detailplaneeringu elluviimisest olulisi
t@iendavaid kulutusi avaliku taristu rajamiseks ega Ulalpidamiseks, kuna
tehnovdrgud ja vajalikud rajatised rajatakse arendaja poolt.

Riigipiiritlese moju esinemist detailplaneeringuga kavandatava tegevusega
kaasnevana ei ole oodata.

Eelnevat arvestades on eeldada, et detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad
positiivsed majanduslikud ja sotsiaalsed mdjud kaaluvad Ules voimalikud vahesed
keskkonnamojud loodusele. Planeeringulahendus ldhtub piirkonna looduslikest ja
maastikulistest vadrtustest ning sisaldab tingimusi, mis aitavad valtida vai
leevendada voimalikke negatiivseid mojusid. Planeering loob eeldused ala
korrastamiseks ja sddstvaks kasutuselevotuks, sdilitades seejuures piirkonnale
iseloomuliku loodusldhedase miljoé.
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Planeeringu elluviimisega ei tohi pohjustada kahjusid. Selleks ftuleb tagada, et
rajatavad ehitised ei kahjustaks naabermaaiUksuste/-kruntide kasutamise voimalusi
ei ehitamise ega kasutamise kd&igus. Ehitamise voi kasutamise kdigus tekitatud
kahjud hUvitab maaUksuse igakordne omanik, kelle poolt kahju pdhjustanud
tegevus Iahtus.

Kehtestatud detailplaneering on aluseks maakorralduslike toimingute tegemisel ja
ehitusprojektide koostamisel. Koik edasised tegevused planeeringualal tuleb
teostada vastavalt ehitusseadustikule ja teistele kehtivatele digusaktidele ning
heale projekteerimistavale.

Planeeringulahenduse elluviimisest huvitatud isiku(te)l on kohustus kanda
planeeritud kruntide katastriksuste moodustamise kulud (maakorralduslikud
toimingud) ja omal kulul vélja ehitada detailplaneeringu lahenduses ette ndhtud
elektri- ja veeUhendus ning fuletorje veevdtukoht; juurdepddsutee koos
Umberp6déramise kohaga krundil nr 7 ning tagada PermiskUla metskond 52
maaUksusele jadva tee vastavus planeeringus seatud nduetele (kandevdime,
moddasdidu taskud). Reovee kogumismahutid voi omapuhastisisteemid rajavad
tulevased krundiomanikud. Kohalik omavalitsus ja Transpordiamet ei vota
kohustust planeeringulahenduse elluviimiseks vajalike rajatiste valjaehitamiseks
ning sellega seotud kulutuste kandmiseks.

Planeeringuga seatakse selle elluviimiseks jargmised tingimused (elluviimise
etapid):

1. Planeeritud kruntide alusel katastriCksuste moodustamine. Katastrivksused
peavad olema moodustatud enne mistahes hoonele voi rajatisele ehitusloa
faotlemist.

2. PermiskUla metskond 52 maaUksusele jGdva tee kandevoime fugevdamine ja
teetaskute rajamine (vajadusel). Tegevus tuleb eelnevalt kooskolastada RMK-ga.

3. Hoonestuse teenindamiseks vajalike tehnovdrkude ja rajatiste projekteerimine
(juurdepédsutee koos Umberpddéramise alaga krundil nr 7, fuletdrievee
veevotukoht, elektri- ja veeUhendus (sh puurkaev) kuni planeeritud kruntide
piirideni).

4. Vajadusel servituutide seadmine. Servituutide kanded kinnistusraamatusse tuleb
teha enne ehituslubade valjastamist.

5. Ehituslubade ja -teatiste vdaljastamine. Mistahes hoone ehitamise alustamise
eelduseks on olemasolevate varemete likvideerimine; PermiskGla metskond 52
maauUksusele jGdvale teele vajaliku kandevdime ja méddasdidu taskute tagamine;
elektri- ja veeUhenduse olemasolu ning vajadusel fuletdrjevesi). Kasutusluba/-
teatist vajavatele ehitistele peab olema vdaljastatud kasutusluba/-teatis.

Tédnavamaa (krunt nr 7 koos teega) ja tuletdrjevee veevotukoht koos
kuivhUdrandiga antakse peale nduetekohast rajamist Ule  kohalikule
omavalitsusele edasise halduse korraldamiseks.

Juhul, kui kruntidele soovitakse ehitada piirdeaeda ja 5-20 m? ehitisealuse pinnaga
hoone, fuleb selleks eelnevalt esitada ehitusteatis.

Soojuspumpade kavandamise korral peab kohalik omavalitsus kasutusloa
menetluse kdigus hindama paigaldatud tehnoseadmete miratasemete vastavust
lubatud piirnormidele, et ennetada hilisemaid kaebuseid Ulenormatiivse mura
kohta.
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KOOSTOO PLANEERINGU KOOSTAMISEL JA
KOOSKOLASTUSED

Kooskolastaja/ Kooskolastuse/arvamuse Markused
arvamuse andja kuupdev ja number







Vasknarva kila Vase maauiksuse ja IGhiala detailplaneering. Eskiislahendus

JOONISED JA ILLUSTRATSIOONID

1. Situatsiooniskeem. Mdjuala funktsionaalsed

ja ehituslikud seosed M 1:5000
2. Tugijoonis M 1 :500
3. Pohijoonis tfehnovorkude lahendusega M 1 :500

4. Ruumilised illustratsioonid (lisatakse vastuvotmise ajaks)

Digitaalselt esitatud joonised ja illustratsioonid on eraldi failidena.



